Repertoric n, 32597 ' o Raccolia n. 15248

Convenzione

tra Comune di Parma e "Area stazione — Societa di Trasformazione Urbana - S.p.A."

ai sensi dell'aﬁ. 120 del d_ecret_o legis[atl‘vo 18/8/2000, n. éﬁ?
(quqrqmma_d{ Riquliﬁgg;{one Urban_a _dépomina{o""stazim;_e FS —ex qu‘chi"}
-REPUBBLICA ITALIANA .
L'anno duemirlardieci. i giomo di- venerdi cinque del mese Vciﬁrr-‘novemtare

(5 novembre 2010)

in Parma, via Verdi n. 6,

~-avanti a me dottor Carlo Maria Canali, Notaio in Bedonia, inscritto nel ruolo del Di-

stretto Notarile di Parma,

sono presenti i signori:

Di Bemardo Tiziano, nato a Roma (RM) il giormo, 24 giugno 1969, domiciliato per la

minato con déc'reiordelﬂsrindaco del Comune di Parma del ??____febbrji,o, 2010, rep. n. .

carica presso la sede del Comune di Parma, il quale interviene al presente atto non ~————-

in proprio, ma nella sua qualita di Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale (no-

9, che, in copia autentica, trovasi allegato éll'atto a mio rogito |n data 29 marzo 2010,
rep. n, 29332/14077, registrato a Parma il 14 éprirlre 2010 al n. 6344), [n nome e per

conto del:

- "COMUNE DI PARMA", con sede in Parma (PR), t:odi_ce fiscl:ale 00162210348 (in

seguito denominato anche “Comune” o "Amministrazione Comunale"):

in corformita agli arit. 107 e 109 del D. Lgs 18 agosto 2000 n 267_ & legittimato ai’
sensi delfart. 90 dello Statuto Comunale nonché in esecuzione di deliberazione del
Consiglio Comunale n. 154/26 del 5 dicembre 2008 che, in coplia autentica, si allega

al presente atto con lettera “A”;



Mdntevérdi Costantino, nato a Bedbnia (PR) il giorno 17 marzo 1951, domiciliato per

la carica in Parma (PR), via G. M.-Coniforti n. 21, il quale interviene al presente atto

cui identita personale io notaio sono certo, [ quali

non in proprio, ma nella sua qualita di Amministratore Unico in nome e per conto di

- “AREA STAZIONE - SOCIETA’ DI TRASFORMAZIONE URBANA - §.p.A.”, so- '

cieta unipersonale (soggetta all'attivita di direzione e controllo del socio “Societa per

la Trasformazione del Territdrio Holding s.p.a.”), con sede in Parma (PR}, via G. M.

Conforti n. 21, capitale sociale euro 9.960.000,00, interamente versato, codice fi'sca-

le, partita i.v.a. @ numero di iscrizione al Régistro Imprese di Parm

a. 02280810348 _

(R.E.A. 225236) (in sequito denominata anche “Stu Stazione”; "Stu” o "Sacieta™);

. 'a quanto oltre autorizzato in virtu dei poteri ad esso derivanti dal vigente statuto so-

ciale;

e premessa che:

A) con atio -del Consiglio _Comunale n. 124/37 de! 9 aprile 2002, modificato con suc-

cessivo atto n. 129/51 del 27 maggio 2003, il Comune ha deliberato di promuovere la

costituziohe di una societa di trasformazione urbana, ai sensi dell'art. 120 c_ie_l Decra-

to Legis!ati&oj&agosto 2000, n. 267, per la realizzazione del Programma di Riguali-

ficazione Urbana-denominato “stazione FS — ex Boschi’, promosso ai sensi della

Legge Regione Emilia-Romagna 3 1ug|id 1998, n. 19 “Norme in materia di riqualifica-
ziong: urbana®;

B) lindividuazione delle aree oggetto dellintervento di trasformazione urbana eqﬂi-

vale a dichiarazione di pubblica utilita, anche perle aree e gli immobili hon interessati

»

da opere pubbliche;

. C) la Societa & stata costituita in data 15 ottobre 2003 con atto ai rogifi del notaio




dott. A. Busani, rep. n. 78785/24094, registrato a Parma il 4 novembre 2003 al n.

6320;

minato “stazione FS ~ ex Boschi” (di sequito “Programma di Rigualificazione Urbana”

“Compario” o "PRU"), pud provvedere, ai sensi dell'art. 3 dello statuto sociale,

all'acquisizione delle aree e degli immobili interessati dall'intervento, alla progetta-
zione e alla realizzazione dell'intervento, alla commercializzazione e gestione degli

immobili, delle opere e delle strutture realizzate;

By il Programma i Riqualiicazions Urbana & Gno de queattro programmi per i q-”a"_‘!
.Cpmuné & stato ammesso a cdntributp region_ale (deli_berazi_oﬁe Cohsiglio Regiong!e:
n. 88 _c_ie]l'8 novembre 2000)-7ai s-en-si della_-l_.-R. ﬁ_. '19/_1 098, |
F) in data 26 febbr_aio 2001 tra Comune e R:egior_1e _Em_i__li__a-R_c?magna & étato sotto-

scritio il protocollo di intesa regolante i termini e le modalita di utilizzazione dsi con-

tributi _aés_eg_nati, poh I’impeﬁg'no per il Comruner-_%c_ii presentare alla Regriorne una propo-—-
sta di Acgordg di Prog-_ra_m'ma, ai sensirdell’artr: 9 della richiénje_lta LR n-. 19/1998 (di _

* soguitc anche “Accordo d Programma'y,
G) con deliberazione di Giunta Comunale rn. 30._7‘/207 dell'11 marzo 2002 il Comune ha
abprovato la F:Jrqposta di f\_ccorgo_ di Programrﬁa con Regione :Emi[_i_a—Romagnaﬁrrela—_
tivamente al compario denominato "stazione FS — ex Boscbi” ihserendo, trq i sqggetti‘
coinvolti dall’iﬁtervento di riqualificazione, la. Sdcieté in quélité di soggetto attuatore;

_H} il P_rogl;a_n_lma di Riqualjﬁcazione Urbaﬁ_a é statorapprovato' sulla base df un pro-
getto architettonico elaborato dallo Stud_iq di Architettﬁra 7"-MBM Arquitectes” di Bar-
ce]!ﬁna e, in particolare, dall'architetto Oriol Bohigas;

[} con successiva deliberazione di Corisiglio &Jomunale n. 257/47 del 12 dicembre

2002 & stata approvata la proposta di Accordo di Programnjq relativa al Comparto



procedurale dell'intervento di riqualificazione; ' -

tazione FS — ex Boschi” cbmportante variante urbanistica al fine di proseguire I'ifer

Parma, Ferrovie dello Stato e TAV & stato sotioscritio un accor_do di programma, sul-

' “la base dell'accorde quadro del 29 luglio 1994, che'interessa anche la stazione di

Parma per la quale sono previsti i seguenti interventi: 7

a - riqualificazione e valorizzazione dello scalo ferroviario di via Alessandria ‘e dello

-scalo di viale Fratti;

L) in data 23 luglio 1997 tra Ministero del Trasporti, Provincia di Parma, Comune di -

* b - interventi di miglioramento dellaccessibilita e di collegamento con la viabilita ur-

bana, in particolare perlo scalo ed il fabbricato della stazione;

¢ - linea metropolitana di collegamento fra staziohe, aeroporto e fiera;

M) nell'ambito di tale accordo TAV si 8, tra I'altro, impegnéta a corrispondere al Co-

. mune un contributo o'mnicomprénsivo invariabile pari a euro 1.549.370,69 (unmilione

-~ cinquecentoquarantanovemila trecentosettanta e sessantanove cent) a fitolo di cofi-

nanziamento del parcheggio da ubicare in aree comprese nel Programma di Riguali=

ficazione Urbana, nell’ambito di interventi di riqualificazione e valorizzazione oggetto ,

- dell'accordo medesimo;

. N) con deliberazione di_C@nsiglio Comunale n. 128!52 del _27 maggio 2003 iIr Comu- 7

ne ha approvato un accordo con "Rete Ferroviaria ltaliana S.rp.A.i" (in seguito RFI)

per ia definizione dei rapporti ¢ delle obbligazioni reciproche re-lativi al Programma di
B Riqualificazione Urbana, in cui & previsto limpegno di RF1 di (iedgre aree e imfnobili

di sua proprieta, ricadenti nell'ambito del comparto, a condizioni e con modalita defi—

nite nt-ell’accorc_lo stesso;

0) l'accordo trg Comune e RFI & stato sottoscritto in data 9 giugno 2003;'

P) lart. 5, comma 2, dell’accordo sottoscritto tra Comune e RFI prevede



Fapprovazione di una convenzione attuativa per la disciplina dei reciproci impegni

(individuazione dettagliata delle aree, modalita di pagamento, oneri per | raf[enta-'

menti, fidgjussioni, tempistica di consegna delle opere, etc..), in corso di stipula in’

data odiema;

‘ - Q) con delil;erazigne di, Gil;r}ta Re_g_i_qnarle n.7270 del 24_ _febbraio 2QO3 Ia_ Regjioﬁe:
Emilia-Romagna ha approvato ‘va.rie proposte di accordo di programma di 6ui élla%
_Legge n. 19/1 998 tr_a cu_E l'Achrdo d| _Prbgr-a‘mrpg relativo_ al “compgrtorstazione__ FS —i

ex Boschi”, confermando il 'fi_nanziamento pari a euro 3.202.032,77 (tremf[ioni due-

R) in date 20 novembre 2003 e 25 marzo 2004 si & tenuta la conferenza conclusiva
per I'approvazione del Programma di Riqualificazione Urbana a seguito della quale si
& raggiunto il consenso unanime in merito alle controdeduzioni alle osservazioni pre- -

sentate;

S) in data 29 aprile 2004 éf'sta'tOjsottos'crittozI’Accorc!o di Programma tra "Regione

7 Emilia—Romagna", V'V'Provincia di Parma", "Comune di Pairrha" e Stu Stézione che de-

termini e le garanzie per la réalizga_z_ione dﬁgil’irnte_rven_to;

T) con de]iberazion-g di Cons-;iglio_'_C_:omiur)a[e n"_ 86 del 24 mgggio_2004 ¢ stata ratifi-
cata I'adesione de[ Comune _aII’Accc-)rdo di Programma; .

U) in data 28 g;iugno 2004 é:s.:trato en';anato il Decreto dal Presidente della Provihcia: '
e con la sua successiva pubblicazione sul BURER del 1"_sé_ttembre 2004 si & Qefini-.
-tivgmen_te concluso I'iter di a;-)provazione del Prograimma di- Riqualificazione Urbana;
V) ai sensi di quanto prey!'sto dallart. 120, comma 3, ael 'Dec_i"et_o Legislativo 18 agof:”_
sto 2000, n 267, i rabporti tr'a gli enti locali azionisti e la sqcieté per azioni di t’rasfor-.

-mazione urbana sono disciplinati da una convenzione contenente, a pena di nullita,



gli obblighi e i diritii delle parti;

Z} con la stipula della presente convenzione, le Parti intendono regolamentare ie

Rigualificazione Urbana, fissando ¢li obblighi reciproci, al fine di garantire

l'autonomia gestionale della Societa e il contemporaneo perseguimehto degli obiettivi

del Comune a garanzia del pubblico interesse perssguito;
tutto cid premesso,

convengono e stipulano guanto segue.

Art. 1 — Premesse.

1.1 - Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto.

Art. 2 - Oagetto della convenzione.

2.1 - Oggetto della présente convenzione € la disciplina dei rapporti e degli obblighi

reciproci tra Comune e Societa in ordine alla realizzazione del Programma di Riquali-

ficaziqne Urbana denominato “stazione FS-— ex Boéchi", promosso dal Comune ai;
sensi della Legge Regione Emilia-Romagna 3 luglio 1998, n. 18 “Norme in materia di

riqualificazione urbana”.

22 - II Programma di RiqUaiiﬁcazione Urb_ana‘, che riguarda la 'ana della stazione
ferroviéria di Parma; interessando le aree di piazéale Dalla Chiesa, di via Alessan-
dria, dj via Mérmolada e di via Brennero, con un’esta_ansione di metri qu_adrz_ati 8_472'1()
(ottantéquattromi-la dvuec.:entodieci), & disciplinato dallo strumento urbanistico Vige-nte,
tav. 22, dalla vigente scheda norma Af2 “Srt_aziorne FS nonché dagli art__t_; 51,52e53
delle N.TA. del RUE.

2.3- La_Societé si impegna ad assumere tutti gli c;bblighi in ordine alla realizzazione

r-del Prbgramma di Riqualificazione Utbana, come meglio precisati nellAccordo di

Programma e negii articoli di seguito elencati, che vengono accettati senza alcuna



riserva.
2.4 - |’Accordo di Programma (il cui testo - privo degli allegati - trovasi allegato afta

- convenzione di cui all'atto i rogiti del notaio dott. A. Busani in data 15 gennaio 2005,

rep. n. 83782/26026, sopra citato), & considerato barte integrante e sostanziale della:
presente convenzione (gli elaborati tecnico-amminiStrativi relativi al Programma di -
Riqualificazione Urbana sono allegati alla deliberazione del Consiglio Gomunale n. 2

del 9 gennaio 2004).

- Art. 3- Descrizione del Programma di Rigualificazione Urbana. -

3.1 - Il Programma di Riqualificazione Urbana presenta le seguenti caratteristiche
quantitafive:
s superficie del comparto: metri quadrati 84.264,78 (ottantaquattromila duecento ses- '

santa quattro/settantotto);

* superficie lorda utile di progetto: metri quédrati 40.000,00 {guarantamila), oltre la

" superficie esistente pari amg: 5.010 (cinquemila dieci) per cui & previsto il recupero -
dicuir -

- superfibigﬂlprda ufile résidenziale: metri quadrati 12.850,00 (dodicimila oftocento- B

' _ cinquanta); B B

- ;uperﬁéié Iorda‘ utile n'qh __res_iden_zigle: metri dqadrati 372.160,00 (trentaduem_iia c;;gn-
tosessanta).
3.2-Lle sqperf_i__ci delle aree di urbanizzazione primarié & secondaria, risultant dagli
elaborati proge_ttu_al] del Programma di Riqua[ificaéion_e Urbana, sdno le seguenti:
AREE _URBANIZZAZIONE - SUPERFICI STANDARD {mq) PROGETTO (md)
fpar;:heggio pubblico _ ' 14.406,00” 10.749,80
- verde pubblico o | - 28.933,50 . 33.607.95

Si specifica_ che fa superficie di parcheggio pubblico di progetto corrisponde ad una



superficie pari a 5.124,80 mq. per la parte fuori terra e ad una superficie complessi-

parte interrata.

3.3 - Per la desciizione delle caratteristiche tibologico/costruttiye & di finitura degli

edifici & fatto specifico riferimento, oltre a quanto sopra indicato, alie tavole di proget-

to, alle norme tecniche allegate al programma, nonché al progetto, una volta deter-

minato.

Art. 4 — Impegni ed obblighi reciproci delle Parti.

va virtuale pari a maq. 5.625,00, valutata sul parametro di 25 ma/posto auto, per la -

4.1 - Con la presente convenzione ia Societa si impegna ed obbliga:

a) a progettare gli interventi relativi al Programma di Riqualificazione Urbana con le

maodalita previsie al successivo art. 5;

b) ad attuare gli interventi- edificatori previsti dal Programma di Riqualificazione Ur-

bana conformemente agli elaborati progettuali, nel rispetto delle prescrizioni urbani- .

- gtiche di cui al precédente art. 2, comma 2;- - - -

c) a realizzare il Programma di Rigualificazione Urbana con una organizzazione can-

tieristica che minimizzi 'impatto viabilistico nelie aree circostanti I'intervento;

d) ad attuare iI- Programma di Rigualificazione Urbana nel rispetto dei séguenti criteri:
(i) unitarieta formale degli interventi sotto il profilo progettuale;

(i) rispetto dei barametri urbanistici ed edilizi;

(iii) livello di progettaziqne adgguato allimportanza e al rilievo che le opere di fra-

sformazione devono assumere nel pit ampic contesto urbano; -

" e) a subentrare al Comune negli impegni assunti con RF] per I'acquisizione delle a-

ree e degli immobili conirassegnati dalle lettere A, B, C e D, aséumendosi altresi, gli

oneri di delocalizzazione delle attivitd ferroviarie, nel rispetto di quanto previsto

nell’accordo sottoscritto con RFI (che trovasi allegato alla convenzione di cui al pit



volte citato atto ai rogiti del notaio dott. A. Busani in data 15 gennaio.2005, rep. n.

83782/26026) che sara dettagliatamente disciplinato' nella convenzione attuativa oggi

in corso di stipula;

f) ad assumere, a totale scomputo degli oneri di urbanizzazione di cui all'art. 28 della

L.R. n. 31/2002, tutti gli oneri e gli obblighi relativi alla progettazione e alla realizza-

éiohe delle opere'di urbanizzazione primaria pfeviste dal Programma di Rigualifica-

" Zione. Urbana, comprese le reti di disfribuzione dell’energia elettrica, le reti di distri-:

" buzione telefonica, le reti di distribuzione acqua e gas, le reti di fognatura acque

-"bianche e nere, eventuali altre refi (fibre ottiche, teleriscaldamento, ecc.), nonché -

degli oneri per l'allacciamento delle stesse ai pubblici servizi, conseguentemente

- all'attuazione dell'intervento, nel rispetto delle prescrizioni dettate dai soggetti gesto-

i

.ma L.R. 31/2002, per le motivazioni di cui al successivo comma 2, lettera ), tutti g

B .oneti e gii obblighi relativi alla progettazione e alla realizzazione di spazi pubblici a

parco e per lo spoft, centri civic e sociali, atirezzature culturali e sanitarie previsti dal

- Programma di Riqualificazione Urbana;r

.h) a cedere gratuitamente al Comune le aree relative alle opere di urbaniiza_zione
.ptimaria e secondaria previste, entro il termine massimo della conclusione dei tavori
del Programma di Riqualificazione Urbana e, comunque, a seguito dell'effettuazione

di regolare collaudo, fermo restando quanto previsto al successivo art. 6 bis:

i}ad eéplétare e perfezionare ogni adempimento proceduralé e documentale neces-

sario al fine dell'attuazione del Programma di Riqualificazione Urbana, secondo le

modalita ed i tempi previsfi o richiamati nell’Accordo di Programma, e sue eventuali



_ dell’Accordo di Programma;

successive modifiche ed integrazioni;

i) a gestire i rapporti con la Regione Emilia-Romagna discendenti dalla sottoscrizione

k} a realizzare gli interventi di ediiizia residenziale pubblica pre\_fisti nel Programma di
Riqqaii_f_ic_aziope Url_:),ar_la_, nel ri-spetto di quanio.stabilito dalle norme di 1egg§ vigenﬁ in
materia e nelI'Accordd di Prﬁgramma; |

I) ad investire nel Programma di -Ri_quraliﬁcaziqné Urbana le risorse finanziarie previ-

ste nell'’Accordo di Programma e nel piano economico-finanziario che sara elaborato

e approvato a conclusione della progettazione definitiva dell'intervento;

m) a tenere il Comune indenne e-manlevato da gualsiasi pregiudizio conseguente

alle attivita costruttive e gestionali poste in essere daila Societa, o da suoi prestatori
d’opera o fornitori o collaboratori, nonché da qualsiasi prétesa di terzi, anche dipen-

denti, collaboratori, fornitori o appaltatori della Societa, derivante dalle attivita della

stessa

n) a tener conto delle prescrizioni previste dal progettd pilota della sicurezza di cui

all'art. 2 bis dell’Accordo di Programma, nei limiti di quanto compete alla Societa.

4.2 - Con la presente convenzione il Comune sir impegnrared obbliga_a:

a) a.destinare alla realizzazione del Programma di Riqualificazione Urbana le risorse

finanziarie previste nell’Accordo di Programma, ferma restando la definizione di e-

ventuali ulieriori impegni a seguito dell'elaborazione e approvazione del piano eco-

nomico-finanziario déIE’Entervento, in sede di approvazione del progetio definitivo;

b) ad assegnare alla Societa i ﬁnahziamenti acquisiti dalla Regione Emilia-Romagna .

finalizzati, fra I'altro, alla realizzazione di edilizia residenziale pubblica secondo le .

procedure di legge vigenti e ai sensi di quanto previsto nell’Accordo di Programma;

c) ad assegnare alla Societa le visorse finanziarie acquisite da TAV nell'ambito




dell’accordo softoscritio in data 23 luglio 1997 di cui alle premesse della presente

convenzione;

d) a cedere, anche mediante conferimento in conto capitale, alla Societd i beni im-

mobili di sua proprieta interessati dal Programma di Riqualificazione Urbana e indica--

ti nell'allegato *E” alla éonvenzione di cui all'atto ai rogiti del notaio dott. A. Busani in

presente articolo 47,rcorrnmra 3;

data 15 gennaio 2005, rep. n. 83782/26026, previa édozione delle necessarie proce-

dure di sdemanializzazione degli stessi; i beni immobili di proprieta del Comune inte-

ressati dal Programma di Riqualificazione Urbana e non indicati nel predetto allegato

"E" (ad eseﬁpio Piazzale Carlo Alberto Dalla Chiesa) rimangono di proprietd del

Comune medesimo; tuttavia per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui
al successivo art. 6, i sopra menzionati beni immodbili saranno concessi in uso a titolo
-gratuito alla Societa, per tutto il tempo stabilito per [a realizzazione delle opere stes-

se e comunque non oltre il conseguimento del certificato di collaudo definitivo;

~ e} ad espletare o a far espletare alla Societa le procedure di esproprio per pubblica

utilita delle rareé previamente indicate dalla-Societa, secondo quanto indicato nel

f) a riconoscere lo scomputo integrale degli oneri di urbanizzazione primaria e se-

_condaria, e del costo di costruzione di cui alla Legge Regione Emilia-Romagna n.

31/2002 a titolo di parziale copertura delle risorse finanziarie di cui al’Accordo di

Programma come previsto nella precedente lettera a);

' Q) a favorire la delocalizzazione delle attivita insistenti all'interno del comparto;

h) a supportare la Societa nella gestione globale del Programrma di Riqualificazione

Urbana;

" i) a sostenere le spese relative al progetto pilota della sicurezza di cui all'art. 2 bis

dell’Accordo di Programma.



4.3 - Il Comune o la Sodieta, ai sensi dell'art. 120, comma 2, del D. Lgs. n. 267/2000, -

attivano le procedure espropriative per I'acquisizione degli immobili non acquisiti

priativo e per linizio della ._esecuzione; delle opere. Gli oneri sostenuti per
I’egprropriazigne” 7dregli immobili e per _I’eyentuale, se ne_ce'ssaria, 0_‘?_‘_3'-'9?:{2‘9”,377 o
d'urgenza sono a totale carico della Societa ai sensi della normatiya vigente.

4.4 - Lé Parti convengono qhe l,a, supérvisio,ne artistica del Program_ma di Riﬁ_qa[iﬁca-_

zione Urbana rimanga in capo allo studio di architettura "MBM Arqui_tectes".

~ Societa ai sensi della vigente normativa in materia, fermo restando quanto previsto

5.2 - Il progetto preliminare sara approvato dalla Giunta Comunale mentre il progetto.

tenza.

Art. 5 — Progettazione del Programma di Rigualificazione Urbana.

5.1 - La progettazione del Programma di Riqualificazione Urbana & realizzata dalla

dal precedente art. 4, comma 4.-

- definitivo; una-volta conclusa la fase di partecipazione dei privati al procedimento g-—————-—<-— —

spropriativo, sara sottbposto al Consiglio Comunale per le deliberaziohi di compe-

5.3 -l ;;rogg'tto definitivo del |i° Stralcio del P rogramma di Riqualificazione Urbana:"_
sara sottoposto all'approvazione del Consigiio Comunale per le deliberazioni di com- :
petenza gualora sia necessario dichiarare la pubblica utilita de[l’interverﬁo per osser-,
varel Qiusto procedimento esprobriati&o.

Art. 6 - Realizzazione delle ogére di urbanizzazione.
6.1 - Con riferimento a quanto previsto dal precedente art. 4, comma 1, lettere f) e g), |

la Societa si impegna a realizzare a propria cura e spese le opere di urbanizzazione

. previste nel progetto e, pertanto, in via esemplificativa e non esaustiva: .

a) parcheggi, viabilita interna, strade pubbliche;




b) reti di distribuzione gas e acqua;
c) reti di distribuzione energia elettrica;

d) reti di distribuzione telefonica; -

e) impianti di illuminazibne pubblica;

f) rete fognaria; 7
g) altre reti (fibre oftiche, teleriscaldamento, ecc.);
h) attrezzatura a verde delle aree di urbanizzazione secondaria.

6.2 - 1e opere di cui al prebedenté' comma 1 dovranno essere eseguite da soggetti in

passesse dei requisiti richiesti dalla Iegis[azioné vigente in materia di appali pubB[ici'

di lavori.

6.3 - Le opere di cui al precedénte comma 1 saranno realizzate a scomputo dég[if

oneri di urbanizzazione di cui alla Legge Regione Emilia-Romagna n. 31/2002, previ-

©o — cessivoart, 7.
6.4 - La Societa si impegna a comunicare al responsabile del procedimento nomina-.

to dal Comune la data di inizio def lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazio-

ne di cui al precedente comma 1.

6.5 - Le opere di cui alle lettere b), c), d), e}, f) e g) dovranno essere eseguite secon-.

do le disposizioni dei gestori di pubblici servizi e risultanti dagli accordi preliminari al-,

legati ai relativi progetti definitivi/fesecutivi.

Art, 6 bis - Realizzazione-e gesticne d_ei'garcheggi pubblici.

Bbis.1 - Il Comune affida alla Societa, che accetta, 'espletamento delle procedure

previste dalle norme di legge vigenti in materia di appalti pubblici per aggiudicare la

gestione dei parcheggi pubblici previsti all'interno del Programma di Riqualificazione.

Urbana, al fine di garantire il finanziamento delle relative opere.

sti per it rilascio dei'_permessi di.costruire e/o D.LA. relativi alle opere di cui al suc-




Bbis.2 - La Societa si impegna a presentare alla Giunta Cormunale una proposta, cor-

redata da un piano economico-finanziario, contenente modalita, termini e condizioni

per I'affidamento della gestione dei parcheggi pubblici ai sensi di quanto previsto dal.

6bis.4 - Al termine della procedura di gara; il Clomune procedera alla sottoscrizione

codice unico dei contratti approvato con Decrsto Legislativo n. 163/2008.

6bis.3 - Il Comune si impe_gna a garantire il versamento del prezzo al quale sara ag-

giudicata la procedura di gara a favore della Soieta, a titolo di parziale copertura
delle risorse finanziarie di cul aI'l’Accordo di Programma come previsto al precedente

art. 4, comma 2, lettera a).

del relativo coniratio.

‘Art. 7 - Realizzazione delle opere private destinate alla commercializzazione.

7.1 - Le opere private destinate alla commercializzazione previste nel Programma di

Riqualificazione Urbana saranno realizzate nel rispetio di procedLire di evidenza

- pubblica che garantiscano trasparenza e tutela della concorrenza edelmercato. ———

7.2 - Sara possibile, per la Societa, ottenere Pabitabilita efo I'a_gibilité per i singoli edi-

fici facenti parte del cbmparto, a condizione che risuitino ultimate e collaudate le rela-

tive quote di opere di urbanizzazione primaria e secondaria.
7.3 - Tali opere private saranno destinate alla commercializzazione efo gestione da
parte della Societa, potendo altresi costituire corrispettivo per I'esecuzione delle ope-

re pubbliche previste nel Programma di Riqualificazione.

Art. 8 - Collaudo in corso d'opera e collaudo'finale.

8.1 - La Societa dovra richiedere al Comuné il collaudo in corso d'opera e il collaudo

finale di tutte [e opere previste al prréeedente art. 6. [i Qomune prowederé ad eé‘.egui-_ .

re il collaudo in corso d'opera delle opere a mezzo di tecnici, regolarmente nominati,

in possesso di elevata e specifica qualificazione in riferimento al tipo di lavaro, alia



loro complessita ed all'importo delle stesse, in contraddittorio con il tecnico designaio

dalla Societa.

modificazioni ed integrazioni.

di principio sancite dall'art. 28 della Legge 11 febbraio 1984, n. 109 e successive:

8.3 - Le opere di cui al precedente art. 6, comma 1, dovranno essere sottoposte a.

collaudo finale in confradditorio con ii tecnico designato dalla Societd non prim.a di 30

giorni e non oltre 20 giomi dall'ultimazione dei lavori.

" 8.5 - In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, 1a controversia sara deferita

ad un collegio di tre arbitri scelti in accordo tra le Parii ¢, in caso di mancato accordo,

dal Presidente del Tribunale di Parma. La Societd si impegna a préwedere, assu-

mendo a proprio carico tutte le spese necessarie alla riparazione delle imperfezioni o
al completamento delle opere secondo le risultanze del collaudo, éntroil-terminge——— -~ — =~
stabilito dal collegio arbitrale. Scaduto tale termine, ed in caso di persistente ina-

dempienza della Societd, il Comune vi provvedera d'ufficio a spese della Societa.

8.6 - |l certificato di collaudo finale delle opere di urbanizzazione primaria e seconda-
ria dovra comungue essere emesso entro i termini di validita della presente conven-

zione.

~ 8.7-Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria dovranno essere collaudabili,

anche in corso d'opera, prima del rilascio dei certificati di abitabilita o agibilita relativi

agli edifici previsti dal Programma di Riqualificazione Urbana.

8.8 - Per le opere di urbanizzaziorie primaria e secondaria, la Societd & tenuta, a fa-

- vore del Comune, alla garanzia e agli obblighi di cui agli artt. 1667, 1668 e 1669 del

Codipe Civile, entro i limiti ivi contenuti.



8.9 - All'emissione del certificato di collaudo-definitivo, le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria saranno assunte in carico dal Comune.

Art, 9- Cessione gratuita degli immobili destinati alle opere di urbanizzazibne.

9.1 - Con riferimento a quanto previsto dal precedente art. 4, comma 1, lettera h), a

_ seguito del collaudo finale de_lle_ opere di urbaniézazion_g a| §en_si Qii quanjt-g pr_ev_isto_all :
-precedente art. 6, la Societasi impégna alla loro cessione gratuita al Comune.
Si specifica che, ove sia prevista .Ia real_izza‘zioﬁe di parcheggi privati al di sotto del-

~ suolo pubblico, in sede di cessione delle aree di urbanizzazione, verra trasferita al

Comune la sola proprieta del terreno superficiale dal piano di campagna fino al man-

to di impermeabilizzazione delle strutture sotterranee escluso, rimanendo di proprieta
del concessionario il sotiosuolo e gli immobili ivi realizzati e che, in detta sede, ver-

ranno meglio specificate le modalita di gestione e i reciproci impegni.

g2-ali immohili e le opere dovranno essere ceduti liberi da oneri, vincoli, ipoteche, -

trascrizioni pregiudizievoli, nonché sgombri da persane o cose e con le pill ampie ga-——

ranzie d| evizione, fermo restando quanto previsto al precedente art. 6 bis.

9.3 - Durante I’étfuazione delle opere di urbanizzazione di cuiral precedente art. 6, e

| ‘ fino alla cessione delle stesse al Comune, tutti -gli oneri di ﬁanutenzione edi eserci-
zio, ed ogni responsabilitérci'viie é penale ad essi inerente, sono a totale ed es'clusivo
carico della Societa. Qualora, all’atto della consegna, le opere stesse non risultasse-r
ro in perfelte condizioni di manutenzione, il Co_fnune potra provvedere d'ufficio con
spesé a carico della Societé:

Art. 10 — Inferventi di Edilizia Residenziale Pubblica.

10.1 - Gli interventi previsti _a[l_’ir_‘ntemo deJ Programma di Riqualifipazione Urbana, fi-
nalizzati alla realizzazione di altoggi di ediiizia résidenziale pubblica, vetranno ‘attuati

dalla Societa in esecuzione del disposto della deliberazione del Consiglio Regionale



h. 88 dell'8 novembre 2000 e delle condizioni in essa contenute. 7
10.2 - In particolare, ai fini della fruizione dei finanziamenti correlatt alla realizzazione

di alloggi di edilizia residenziale pubblica, la Societa:

a) si im-pegna a cedere gratuitamente al Comune gli allogg destinati alla locazione;

b) provvede alla commercializzazione degli allogg destinati alla vendita a favore de-

gli assegnatari indicati dal Comune.

del conseguente canong locativo, avverra nel rispetto delle vigenti disposizioni regio-

“nali e nazionali in materia di edilizia residenziale pubblica, con particolare riferimento

alla sopracci_tata’deliberazione del Consig[io'-Regionale n. 88/2000 e nel rispetto degli

schemi-tipo approvati dal Consiglio Comunale di Parma.

1_0.4 - La Societa si impegna peraltro a stipulare con it Comune le conseguenti con-

venzioni edilizie che regoleranno, nel dettaglio, le problematiche sopra richiamate.

10.5 - Con le convenzioni edilizie di cui al precedente comma 4 saranno altresi disci-—

_plinati i m-odi e i_te_mpi per dotare gli immobili oggetto di contributo regionale di rpoliz-' 7

za assicurativa postuma -decennale, o di maggior durata se richiesto dalla Regione

Emilta-Romagna, a garanzia dei rischi di costruzione negli anni successivi.

Art. 11 — Impegni finanziari.

11.1 - Le risorse finanziarie che il Comune si obbliga ad investire nella realizzazione

del Programma di Rigualificazione Urbana ai sensi di quanto previsto al precedente

art. 4, comma 2, lett. a), saranno regolarmente stanziate nel piano degli investimenti

e impegnate in sede di approvazione del ‘progetto definitivo dell'intervento, conte-

stualmente alla definizione delle modalita di erogazione. -
11.2 - Le risorse finanziarie che la Regione Emilia-Romagna trasferira al Comune nel

rispetio degli impegni ass'u‘nti in sede di Accordo di Programma e ai sensi di quanto



previsto al precedente art. 4, comma 2, lett. b), saranno assegnate dal Comune
stesso alla Societa secondo le modalita e i fermini previsti dalla Regione medesima

e, in particolare:

AACCONTOISAI._DO IMPORTO DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE

15 Acono 40 pr oo dl confiuto st

- delibera di apﬁrovazione del ﬁrogeﬁo contenente l'indicazione dei mezzi di 60pertu—'
ra finanziaﬁa dell'intero cost-o dell’opera ammessa a finanziamento;

- copia del verbale di consegna dei lavori;

2% Acconto 40 per cento del contributo assegnato

- dichiarazione del direttore dei lavori con la quale certifica che (o stato di avanza-
mento dei lavorl & pari o superiore al 50 per cento;

- certificafi di liguidazione degli stati di avanzamento lavori vistati dalla direzione dei

- Saldo 20 per cento del contributo assegnato- -~ -~~~ - -
- attestato di fine lavori:

- certificati di liqhidazione. degli stati di avanzamento lavori vistati dalla direzione dei

lavori erdal rappresentante lcl?_gale_ dell’ente che funge_ da stazione appaitante;

- Mod. PRUIQE oVVero PRU;,’QE/UR con i dati dei collautjé o del certificato

di regolare esecuzione.

11.3-Le riéorse ﬁnahz'iarie_:chB TAV trasferira al Comune nel rispetto degli impegni
ass_unti gi sen,sif -di quanto previsto a['precedente art. 4; corﬁma 2, lett. c), saranno
assegnate dal Comune stesso alla Sodieta secondo le modalita & | termini che sa-
ranno definiti con_TAV nei rispetto di quénto previstoﬁnell'acfcorrdo sottoscritto il 23
luglié 1997. |

Art. 12— Garan;ie finanziarie.




12.1 - La Societd documentera I'avvenuta costituzione, a suo favore, e a favore det
Comune in caso di liquidazione o assoggettamento a procedure concorsuali della

Societa, di una fideiussione bancaria o polizza assicurativa (in tal caso contratta con

compagnié in possesso dei requisiti di cui alla lagge 10 giugno 1982 n. 348, previsti;

per la costituzione di cauzioni-a garanzig di obbligazioni verso lo Stato ed altri ent

pubblici) a garanzia dell’esatte adempimenito degli interventi relativi alla realizzazione

dél Programma di Riqualificazion-é Urbana, ber un impo'rto pari ad almeno il 10 {die~

ci} per cento dell'intervento.

12.2 - Detta fideiussione dovra soddisfare I'obbligazione assunia a semplice ridhiesta

da parte della Societa o, in caso di scioglimento della Societa, del Comune, con ri-

nuncia di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al comma 2

dell'articalo 1944 Codice Civile e con rinuncia di avvalersi del termine di cui al com-

ma 1 dell'art. 1957 Codice Civile.

At 13 - Modalita aftuative e varianti. - 7

13.1 - Nel caso si rendessero necessarie alcune vatianti urbanistiche, ai fini

dell'attuazione del Programma di Riqualificazione Urbana, si fara riferimento a guan-

io prescritto nell'art. 5.2 delle “Norme urbanistiche ed edilizie”, elab. 26 facente parte
del programma stesso.
13.2 - Nel caso in cui le varianti o modifiche siano relative a quanto previsto all'art. 7

* dellAccordo di Programma, verra attuata la procedura di variante all'Accordo di Pro-

gramma stesso; qualora, invece, si tratti di variante al piano particolareggiato, si fara

riferimento alle procedure di variante di P.U.A..

Art. 14 — Controlli ver_ifiche.

141 - Ai sensi dellart. 6 del’Accordo di Programma, laftivita di vigilanza

sull'attuazione del Programma di Riqualificazione Urbana & esercitata dal responsa~



bile di procedimento nominato dal Comune.

142 - In particolare, il Comune sovrintende, coordina e vigila, in tutte le fasi

delf'intervento, Ia corretta attuazione del Programma di Riqualificazione Urbana.

14.3 - La Societa & pertanto tenuta a garantire I'accesso a tutte le informazioni ri-
chieste, anche in funzione degli impegni di rendicontazione periodica sullo stato di

attuazione dellintervento assunti nei confronti della Regione Erﬁilia-Romagna.

Art. 15 — Durata.

15.1 - La presente convenzione ha validitd decennale decorrente dalla data di sotto-

scrizione, . -

15.2 - La presente convenzione potra essere prorogata per un periodo da definirsi tra

le Parti nel case in cui, alla scadenza, non sia completato il Programima di Riqualifi-

cazione Urbana, facendo eventualmente variante al’Accordo di Programma.

Art. 16 — Risoluzione della convenzione.

16.1 -.La presente-convenzione si risolvera in caso di gravi e reiterate inadempienze -

della Societa agli obblighi ed impegni assunti, tali da compromettere gravemente la

missione della Societ stessa e gli interessi del Comune.

16.2 - Prima di dichiarare risolta la presente convenzione, it Comune dovra contesta-

re alla Societa, per iscritto; con precisione e con apporti documentali, ove possibile,-

l'inadempienza riscontrata, intimando alla stessa di rimuovere le cause di inadempi--

mento.

16.3 - La Societa pud presentare controdeduzioni entro 30 giorni dal ricevimento del-

la contestazione di cui sopra.

16.4 - Qualora la Societa non motivi adeguatamente le cause dell'inadempimento e

non cessi il proprio comportamento gravemente inadempiente, |l Comune pud richie-

dere [a risoluzione della presente convenzione ai sensi del presente articolo.




ne, sono richiamate le sanzioni.discendenti dalle vigenti disposizioni di legge.

16.5 - La risoluzione comporta la revoca dei finanziamenti ai sensi dell'art. 9
dell’Accordo di Programma. -

16.6 - In qualsiasi caso di scioglimento della Societa, i Comune avra diritto di prela-

zione, a paritd di condizion] offerte, sui beni che la Societa abbia a mettere in vendita

nel corso della liquidazione.

Art. 17 - Controversie & sanzicni,

17.1 - Per quanto non contemplato nella presente convenzione, & fatto specifico rife- '

rimento alle‘disposizioni di legge e provvedimenti gia citati in premessé, nonché al.

Regolamento Urbanistico Edilizio e agli strumenti urbanistici vigenti nel Comune. -

17.2 - Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione efo esecuzione della pre~

sente convenzione, & competente esclusivo il Foro di Parma.

17.3 - Nel caso di violazioni delle norme contrattuali tutte della presente convenzio-

~17.4 +Agli effetti-della presente convenzione, le Parti eleggono domicilio presso il

Comune.

18.1-La ,S:O,Ci,e,té é tenuta gd radﬂottare VIo schema cii biﬁlancio redatto secondo quanto

v

prescritio dal codice civile e cosfruito e integrato dalle informazioni che sono suggeri-

e dal. principio contabile n. 23, emanato dalla Commissione per la statuizione dei

' ) principi contabili del Consiglio nazionale det dottori commercialisti e det Consiglio na-

Zionale dei ragionieri,

18.3 - 1l bilancio dovra essere redatto in ossequio al criterio della commessa comple-:

18.2 - La determinazione del ricavo atteso dalle opere di durata ultrannuale sara ef-

fettuata attraverso la semplice previsione dei ricavi elaborata in occasione del~pianoi

ecohomico-finanziario dell'opera stessa.



tata, con riferimento alla valutazione nel corso degli anni delle opere intraprese se-

¢ondo un mero criterio di costo di produzione con limputazione del margine (ricavo o

~ derivantes dalla ccmrﬁerc’lalizzazione.

3 ‘184 - N?',‘?‘, 7nrota integrativ_g dovr_e_a_r_lnp essere rilevaﬁ gii i_mpregniwdi spesa per [e_ ope-'
re ancora da eseguire alla fine di ogni eseréizib, fornendo la previsione dei costi an-
cora da éostenére, la percentuale di com'pletamer_nto delle opere, la desbri._zione delle.

opere realizzate e da realizzare ed, infine, [a data prevista per I'ultimazione e la rea-

lizzazione dei ricavi.

18.5 - La contabilitd dovra essere elaborata per ogni singolo intervento in modo da
consentire la valorizzazione dei costi di avanzamento, la correlabilita degli stessi con

il ricavo previsto, evidenziando continuamente il confronto tra i dati previsionali e

s——vazioner— e e -

Art. 19 - Spese notarili e -registrazione

19.1 - Gli onorari notarili e le spese di registrazione bonseguenti al presente atto e ad

quelli a consuntivo, per la necessaria analisi delle varianze e 'eventuale ripreventi- o

eventuali ulteriori atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del medesimo,
- 50n0 a carico della Societa, che invoca tutti i benefici e le agevolazioni fiscali previste

dalle leggi vigenti.

Le parti mi dispensano espressamente dal dare leftura del documento allegato al

presente atio,

| contraenti dichiarano che i codici fiscali sopra riportati sono quelli rilasciati dali'Am-

ministrazione Finanziaria.




| contraenti autorizzano il Notaio rogante al “trattamento” dei "dati personali” conte-

nuti nel presente atto per dare esecuzione all'atto stesso, per adempiere a doveri di

- Legge e per esigenze organizzative del suo ufficio.
“Aliegati:
“A” bopia conforme delibera Consiglic Cormnunale,

lo Notaio — richiesto - ho ricevuio guesto atto che, scritto con elaboratore elettronico .

da persona di mia fiducia ed in parte da me, ho lstto ai comparenti, i quali,a mia do-

manda, lo approvano e lo sottoscrivono con me Notdio alle ore tredici e minuti qua-

rantacingue; consta il presente atto di sei fogl.i per veniidue facciate e fino a quesio’

punto della ventitreesima pagina.
F.to: Tiziano Bernardo.
F.to: Costantino Monteverdi,

F.to: Carlo Maria Canali.
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